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Projektbeschreibung fir Vergabeverfahren

Neubau Max-von-der-Griin-Schule (Férderzentrum), Stadt Flensburg

1. Projektbezeichnung

Neubau Max-von-der-Griin-Schule (MvdG)
Forderzentrum mit dem Schwerpunkt korperliche und motorische Entwicklung
Standort: ElbestraRe 10, 24943 Flensburg

2. Projektziel

Die Stadt Flensburg beabsichtigt die Vergabe eines Totalunternehmerauftrages fir die
Planung, Genehmigung, Errichtung und Inbetriebnahme eines barrierefreien Schulneubaus
mit ca. 2.600 m? BGF fur das Forderzentrum Max-von-der-Griin-Schule. Das Projekt umfasst
samtliche Leistungen der Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 einschlieBlich
technischer Gebdudeausriistung, Dokumentation und Inbetriebnahme. Die Leistung wird als
schliisselfertige Gesamtmalinahme auf Grundlage einer Funktionalen
Leistungsbeschreibung europaweit ausgeschrieben.

Das Gebaude ist auf eine Nutzungsdauer von mindestens 50 Jahren auszulegen und
entsprechend den Anforderungen eines Sonderbaus sowie den besonderen Bediirfnissen
eines Forderzentrums fiir kérperliche und motorische Entwicklung zu errichten.

Der Neubau soll die derzeit genutzten Flachen im Fordegymnasium und die vorhandenen
Containeranlagen ersetzen und eine langfristig tragfahige Lern-, Therapie- und
Betreuungsumgebung schaffen. Die Fertigstellung ist bis spatestens Ende 2027 vorgesehen.

3. Gegenstand der Vergabe

Gegenstand der Ausschreibung ist die Vergabe an einen Totalunternehmer (TU) fir:

e samtliche Planungsleistungen ab Leistungsphase 3 HOAI,
e Genehmigungsplanung einschlieflich Bauantrag,

e Ausfihrungsplanung,

e Werk- und Montageplanung,

e Errichtung des Gebaudes,

e technische und verkehrliche ErschlieRung,

e Inbetriebnahme,

e Dokumentation,



e schlisselfertige und betriebsbereite Ubergabe.

Die Vergabe erfolgt auf Grundlage einer Funktionalen Leistungsbeschreibung (FLB).

4. Wesentliche Projektdaten

Nutzung Forderzentrum korperliche und motorische Entwicklung
Schiilerzahl ca. 65 Schilerinnen und Schiiler

Lerngruppen 9 Lerngruppen

Lehrkréfte / Personal | ca. 23—24 Mitarbeitende

GebaudegroRle ca. 2.600 m? BGF

Geschosse 2

Betrieb Halbtagsschule mit Offenem Ganztagesbereich
Nutzungsdauer mindestens 50 Jahre

Bauweise hoher Vorfertigungsgrad vorgesehen

Barrierefreiheit vollstandig nach DIN 18040-1

5. Raum- und Funktionsprogramm

Der Neubau umfasst insbesondere:

Unterrichtsbereiche

e 9Klassenrdume a ca. 60 m?
e Differenzierungsraume a ca. 20 m?

Therapie- und Pflegebereiche

e Physiotherapierdaume

e Ergotherapierdume

e Pflegebader

e barrierefreie Sanitdranlagen

Gemeinschaftsbereiche

e Aula
e Musikraum
e Offener Ganztag



Fachraume

e Lehrklche
e Werkraum

Verwaltung

e Schulleitung
e Sekretariat
e Lehrerzimmer

e Besprechungsrdaume

Nebenflachen

e Llagerflachen

e Technikflachen
e Verkehrsflachen
e Aufzugsanlage

6. Besondere Anforderungen

Barrierefreiheit

Das Gebaude ist vollstandig barrierefrei zu errichten und beinhaltet unter anderem:

e Aufzugsanlage

e visuelles Leitsystem

e kontrastreiche Gestaltung

e Pflegebader

e rollstuhlgerechte Bewegungsflachen
e barrierefreie WC-Anlagen

Nachhaltigkeit und Energie

Vorgesehen sind:

e Warmepumpentechnik

e Photovoltaikanlage

e energieeffiziente Gebaudehiille
e KNX-Gebdudeautomation

e LED-Beleuchtung

e Einzelraumregelung

e wirtschaftlicher Gebdaudebetrieb




7. Standort und Rahmenbedingungen

Das Baugrundstiick befindet sich auf dem Schulcampus des Fordegymnasiums in Flensburg
und umfasst einen Teilbereich des kommunalen Grundstiicks (Flurstiick 613, Gesamtflache
53.275 m?).

Besondere Rahmenbedingungen:

e Bauen im laufenden Schulbetrieb

e Schiilertransporte

e angrenzende Schulen bleiben uneingeschrankt in Betrieb
e eingeschrankte Baustellenlogistik

e Waldschutzabstand von 25 m

Darstellung der Kostengruppen nach DIN 276

KG 200 Vorbereitende MaRnahmen

Die Kostengruppe 200 umfasst samtliche vorbereitenden MaBnahmen zur Herrichtung des
Baufeldes und zur ErschlieRung des Neubaus. Hierzu gehoren insbesondere die
Baustelleneinrichtung, Bauzaun- und SicherungsmalRinahmen, notwendige
Freimachungsarbeiten, Erdarbeiten zur Herstellung eines dauerhaft bebaubaren Baugrunds
sowie samtliche MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit wahrend der
Bauzeit. Aufgrund der Lage innerhalb eines bestehenden Schulcampus sind besondere
Anforderungen an die Baustellenlogistik, die Trennung von Baustellen- und Schulbetrieb
sowie an den Schutz der bestehenden Gebadude und Freiflachen zu beriicksichtigen. Dariber
hinaus beinhaltet die Kostengruppe die Ubernahme aller erforderlichen Medienanschliisse
und Leitungsinfrastrukturen fir Strom, Telekommunikation, Wasserver- und -entsorgung
sowie die Regenwasserbewirtschaftung ab 1 Meter vor dem Gebaude.

e Baustelleneinrichtung

e Herrichten des Baufeldes

e Baugrundvorbereitung

e BaumschutzmalRnahmen

e VerkehrssicherungsmalBnahmen
e Baustellenlogistik




KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen

Die Kostengruppe 300 umfasst samtliche Baukonstruktionen des zweigeschossigen
Schulneubaus einschlielRlich der Griindung, des Tragwerks sowie der kompletten
Gebaudehdille. Hierzu gehoren samtliche Erd- und Grindungsarbeiten, AuBen- und
Innenwande, Decken- und Dachkonstruktionen, Fassaden, Fenster- und Tliranlagen sowie
alle MaBnahmen zum Warme-, Schall-, Feuchte- und Brandschutz. Weiterhin beinhaltet die
Kostengruppe samtliche Innenausbauleistungen einschliellich Boden-, Wand- und
Deckenoberflachen, Malerarbeiten, akustischer MaRhahmen, Feste Einbauten sowie der
barrierefreien GebaudeerschlieBung.

e Griindung und Rohbau

e Aullenwdnde

e Dachkonstruktion

e Innenwande

e Fenster und AulRentiiren

e Innenausbau

e Boden-, Wand- und Deckenoberflachen
e BrandschutzmaRnahmen

e Schallschutzmalnahmen

e Aufzugsschacht

KG 400 Technische Anlagen

Die Kostengruppe 400 umfasst samtliche technischen Anlagen des Gebdudes einschliellich
der Ver- und Entsorgungssysteme, der Energieversorgung sowie aller sicherheits- und
informationstechnischen Einrichtungen. Hierzu zahlen die Sanitar-, Heizungs-, Liftungs- und
Elektroanlagen, die Gebdaudeautomation sowie die Anlagen zur Informations- und
Kommunikationstechnik. Vorgesehen sind insbesondere eine energieeffiziente
Warmepumpenanlage, eine Photovoltaikanlage, moderne Regelungs- und
Steuerungssysteme, strukturierte Datennetze, flaichendeckende WLAN-Infrastruktur,
Sicherheitsbeleuchtung sowie die Einbindung in die stadtischen Standards fiir
Gebdudeautomation. Darliber hinaus umfasst die Kostengruppe samtliche
sicherheitstechnischen Anlagen wie Brandmeldeanlage, elektroakustische
Alarmierungsanlage, Notfall- und Gefahrenreaktionssystem, sowie die erforderlichen
Priifungen, Inbetriebnahmen und Funktionsnachweise.



Sanitartechnik

e Trinkwasseranlagen

e Entwasserung

e Dbarrierefreie Sanitdranlagen
e Pflegebader

Heizungsanlagen

e Warmepumpe
e FuBbodenheizung
e Wairmeverteilung

Liftungsanlagen

e bedarfsgerechte Luftversorgung

Elektrotechnik

e Niederspannungsanlagen
e Sicherheitsbeleuchtung
e Datennetzwerk

e WLAN-System

e KNX-Gebdudeautomation
e DALI-Lichtsteuerung

Sicherheitstechnik

e Brandmeldeanlage
e ELA-Anlage
e NGRS-System

KG 500 AuBenanlagen und Freiflachen

Die Kostengruppe 500 umfasst die Herstellung eines 1 Meter Streifens um das Gebaude inkl.
barrierefreier Erschliefung. Die Herstellung der gesamten AulRenanlagen des Schulcampus
erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt und ist nicht Gegenstand der Ausschreibung.

KG 600 Ausstattung

Die Kostengruppe 600 umfasst die-Lose Mdblierungen und IT-Endgerate, diese werden
Uberwiegend durch den Auftraggeber beschafft, ausgenommen die Moblierung und Gerate
der Lehrkiiche.



KG 700 Baunebenkosten

Die Kostengruppe 700 umfasst samtliche fiir die Planung, Genehmigung, Koordination,
Uberwachung und Dokumentation erforderlichen Nebenkosten. Hierzu gehéren
insbesondere die vollstandigen Planungsleistungen ab Leistungsphase 3 analog HOAI, die
Erstellung der Genehmigungsunterlagen, Fachplanungen, Nachweise und Gutachten sowie
die Koordination mit Behérden, Versorgungstragern und Prifstellen. Ebenfalls enthalten
sind Leistungen der Bau- und Qualitatsiiberwachung, Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordination, Inbetriebnahmeplanung, Dokumentation, Schulungen des
Betreibers sowie die Erstellung samtlicher Revisions- und Bestandsunterlagen. Die
Leistungen sind bis zur vollstdndigen Inbetriebnahme und betriebsbereiten Ubergabe des
Gebdudes zu erbringen.

e Planungab LPH3

e Genehmigungsplanung

e Fachplanungen

e Gutachten

e Vermessung

e Dokumentation

e SiGeKo

e Qualitdts- und Baucontrolling

e Inbetriebnahme

e Prifungen, Dokumentation und Nachweise

Aufgestellt Drees & Sommer SE
Hamburg, den 03.07.2026



